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COMPENDIO

La presente investigacion titulada Efectos de los Derechos Indeterminados en
los Deslindes de la Provincia de La Vega, en el Periodo Enero 2012 a Diciembre
2012, fue sustentada por el Lic. Wandy Ismael Garcia Conill y la Licda. Cinthia
Margarita Estrella Jiménez, con el fin de obtener el titulo de Magister en
Legislaciéon de Tierras, la misma se circunscribe en determinar Determinar los
efectos de los derechos indeterminados en los deslindes de la Provincia de La
Vega, Los investigadores han abordado como objeto de estudio el presente
tema por el caracter innovador del mismo, ya que, la actual legislacion, no ha

tomado en cuenta esta problematica.

Los objetivos de la investigacion fueron derivados directamente de las
cuestionantes e inquietudes de querer buscar y aportar soluciones factibles para
ddefinir las causas que motivan el rechazo de un gran porcentaje de estos
deslindes, ademas de evaluar los efectos socio-econdmicos que provocan el
rechazo de esos deslindes e identificar posibles alternativas que tienen los
agrimensores en los procesos de deslinde con derechos indeterminados, para

gue le sean aprobados.

Todo lo anterior con el fin de determinar un mecanismo que permita darle
solucion a los deslindes de derechos indeterminados, asi con base en ellos se
evaluaron las situaciones que en la investigacion fueron encontradas como son:
tiempo de ejercicio, nivel académico, dominio de la figura del deslinde,

conocimiento de la Ley 108-05, entre otras.

En el marco territorial se trabajé en el municipio de La Vega con un universo
representado por ochenta y cinco (85) Agrimensores y dos mil trescientos
cuarenta y seis (2,346) Abogados; con una muestra de la poblacién de abogados
de noventa y dos y respecto a los agrimensores cuarenta y cinco (45)

Agrimensores.



Esta investigacion constituye un estudio tedrico-documental, para lo cual, se
buscaron en las fuentes secundarias. También presenta caracteristicas del

estudio es descriptivo observacional.

Una vez identificados los modelos a seguir, se procedié a realizar una
investigacion con la muestra seleccionada, para de este modo conocer la
realidad sobre la problematica planteada. Para la tabulacion de los datos
obtenidos se utilizaron escalas porcentuales para comprobar la confiabilidad de
la informacioén, utilizando los cuestionarios y encuestas; en cuanto a la parte
tedrica fue documentado de fuentes secundarias de informacién como lo son:

libros de diferentes autores, revistas, documentales, entre otros.

Finalmente se presentaron la discusion de los datos y su relacion con la
problematica planteada seguido por las conclusiones que se alcanzaron una vez

finalizado el trabajo de investigacion.



CONCLUSIONES

Luego del andlisis de los resultados de la investigacion realizada, y para dar
respuesta a las cuestionantes que dieron origen a este estudio basado en las
respuestas obtenidas respecto a los objetivos planteados; se ha podido llegar a
las siguientes conclusiones:

Objetivo General: Determinar los efectos de los derechos indeterminados en
los deslindes de la Provincia de La Vega, en el periodo Enero 2012 — Diciembre
2012.

Al analizar los diferentes cuestionarios realizados, se pudo constatar que si bien
es cierto que los derechos indeterminados surten efecto en los deslinde, no
menos cierto es que, dicho efecto a nivel general es uno sdlo, el rechazo. Ya
gue, por lo expresado por los Agrimensores y Abogados encuestados, el efecto
de someter deslindes con porciones indeterminadas es el rechazo, ya que, la
Ley No. 108-05 establece claramente: "No procede el deslinde de porciones

indeterminadas’.

Un alto porcentaje de los deslindes sometidos con porciones indeterminadas,
expresados en copropiedad o en avas partes, fueron rechazados por la
Direccion Regional de Mensura Catastral Departamento Norte, aun cumpliendo
con todos los requisitos establecidos por la ley para dicho procedimiento, sin
tomar en consideracién, la garantia al Derecho de Propiedad que debe el

Estado a los ciudadanos.

Entendiendo que debe el Estado asegurar al propietario de esos derechos
expresados en avas partes, porque el Articulo 544 del Cédigo Civil de la
Republica Dominicana establece que ”la Propiedad es el derecho de gozar y
disponer de las cosas del modo mas absoluto, con tal de que no se haga de

ellas un uso prohibido por las leyes y reglamentos”, y conforme a la finalidad de



la Ley No. 108-05 de la eliminacion de Constancias Anotadas, queriendo
regularizar su situacion y salir del estado de indivisibn de los demas
copropietarios, se decide contratar los servicios de su Abogado o Agrimensor,
para realizar el proceso de deslinde de su porciéon y, se encuentra con el
problema de que por no tener en su Constancia Anotada expresado en metros
la cantidad de terreno que ocupa, no podra deslindarse a menos que asuma la
particion total del inmueble, sin tomar en consideracion los inconvenientes que
esta situacion acarrea a este propietario de esos derechos, y dejando
desprotegido de ese derecho que establece en principio de la Carta Magna,
luego en el Cddigo Civil, que es la ley supletoria a toda materia y, por ultimo,
establecido en la Ley No. 108-05.

Objetivo Especifico 1. Definir las causas que motivan el rechazo de un

gran porcentaje de estos deslindes:

Al referirse a cuales son las causas que motivan este rechazo el 69% de los
agrimensores encuestados contestd, que las causas que motivaron el rechazo
de estos deslindes son todas las opciones sugeridas (Que la Direccion Regional
de Mensura Catastral no tiene mecanismos para determinar esos derechos; Que
se violentaria el derecho de los demas copropietario), el 20% expresd que se
violentaria el derecho de los demas copropietarios y el 11% restante respondio

gue ninguna de esas han sido las respuestas a dicho rechazo.

Objetivo Especifico 2: Evaluar los efectos socio-econdmicos que provocan

el rechazo de esos deslindes.

Dentro de los efectos socio-econémicos que provoca el rechazo de los deslindes
de porciones indeterminadas, esta la poca confianza en el sistema, renuencia a
utilizar los profesionales del derecho y la agrimensura, obstaculizacion a las

operaciones inmobiliarias, pérdida de tiempo, afectacion al derecho de



propiedad, problemas de indole familiar y/o social y dilatacién de proyectos en
los que se ven envueltos grandes cantidades de dinero.

Al ser cuestionados sobre los efectos provocados por el rechazo del deslinde el
69% de los agrimensores eligio todas las opciones dadas anteriormente, el 20%
escogio la afectacion al derecho de propiedad como efecto y, el 11% seleccion6

la poca confianza en el sistema.

Por su parte los abogados al ser cuestionados sobre el mismo tenor
respondieron que en cuanto al efecto que ocasiona el rechazo de deslinde a los
abogados 22% expresa que obstaculizacion a las operaciones inmobiliarias;
11% peérdida de tiempo; 22% sostiene que todas las opciones y 45% sostiene

gue solo algunas de las opciones sefialadas.

Rechazar los deslindes de porciones indeterminadas ha generado en la
poblacién un estado de desconfianza en el sistema, que entiende que la Ley, en
pos de resolver una problematica, ha venido a traer otra y, la desconfianza que
esto ha creado en los profesionales del derecho y la agrimensura por parte de
los usuarios del sistema sin entender el porqué, si todo se hizo como lo
establecen los reglamentos, su proceso ha sido rechazado, y para solucionarlo,
debe hacer la particion total del inmueble. Lo que conllevaria asumir los gastos
de los copropietarios que no estan en condicion de hacer el procedimiento, la
dificultad de localizar los demas propietarios, los factores de indole social que
esto generaria, en el entendido de que, es primacia de nuestra Constitucion que
la propiedad debe estar a nombre de su titular, expresando con claridad, sus
derechos de propietario y no cumplirse con este rechazo. Sin contar con la
pérdida de tiempo, dinero y las obstaculizacién de las operaciones inmobiliarias,
ya que, la solicitud de un deslinde trae consigo, en la mayoria de ocasiones,
otras operaciones inmobiliarias como una venta, una hipoteca o una subdivision

gue se ve frustrada al no poder realizar el deslinde.



Objetivo Especifico 3: Identificar posibles alternativas que tienen los
Agrimensores en los procesos de deslinde con derechos indeterminados
para que le sean aprobados:

Al sugerir alternativas que dieran solucion a este conflicto, el 100% de los
agrimensores encuestados eligieron la opcion de hacer el deslinde por la
ocupacion con una carta de no objecion de los copropietarios. Viéndose
reflejado claramente, que la alternativa sugerida posee muchas posibilidades.
Sugiriéndose esta alternativa como muy ventajosa, al ser viable técnicamente,
porque el Agrimensor sélo tendrd que hacer la operacion para la que fue
contratado desde el inicio, que es el levantamiento de la porcion ocupada por el
propietario de los derechos a deslindar, otra ventaja que ofrece esta solucion de
la garantia del derecho de propiedad a los copropietarios, porque al firmar la
carta de no objecion, estan consintiendo que los derechos a deslindar son los

ocupados por su propietario y mucho mas importante la factibilidad econémica.
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