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COMPENDIO

La presente investigacion de maestria tiene como Objetivo General, Analizar
en que medida se realizd el Deslinde en la parcela No. 2272 del Distrito
Catastral No. 11 del Municipio de Santiago, durante el periodo del 04 de Abril
del 2007 al 04 de Abril del 2008, para lo cual aborda sobre el Deslinde a raiz de
la promulgacion de la nueva Ley No0.108-05, de Registro inmobiliario y la
Resoluciéon No0.517-2007 modificada por la resolucion 1737-2007 de la
Suprema Corte de Justicia para el control y reduccié de las Cnstancias

Anotadas.

La finalidad de este estudio es responder la gran pregunta que expresa el
problema de investigacion: ¢ En qué medida ha incidido la promulgacion de la
Ley No0:108-05 en la realizacion del procedimiento de deslinde en la parcela
No. 2272 del Distrito Catastral No.11 del Municipio de Santiago, durante el
periodo del 04 de abril 2007 al 04 de abril del 2008?, de ahi el interés de
analizar y conocer que ha ocurrido en dicha parcela.

Este estudio es relevante, entre otros elementos, porque en el plano préactico,
se convierte en una herramienta efectiva, ya que pretende que los Jueces/as,
los abogados/as y los agrimensores/as, hagan una evaluacion critica de sus
practicas teniendo en cuenta la manera mas idonea para que se puedan
realizar y agilizar estos procedimientos de manera que no sean tan largos,
tediosos y costosos como resulta en la practica para los copropietarios o
poseedores de un Titulo de propiedad, amparado en una Constancia Anotada
de cualquier inmueble dentro de la parcela No. 2272 del Distrito Catastral
No.11 del Municipio de Santiago, y de todo el pais.

De manera mas especifica, se pretende: Comprobar en qué medida se han
realizado los deslindes en la Parcela No. 2272 del Distrito Catastral No.11 del
Municipio de Santiago; También determinar, las causas mas argumentadas
gue inciden en los deslindes de la parcela No. 2272 del Distrito Catastral No.
11 del Municipio de Santiago;



Indagar, cudles son los inconvenientes que impiden que se realice el
procedimiento del deslinde en la Parcela No. 2272 del Distrito Catastral No.11
del Municipio de Santiago; Determinar, de que manera ha incidido el
incremento de los honorarios del Agrimensor para que se realicen los
procedimientos de Deslinde en la Parcela No. 2272 del Distrito Catastral 11 del
Municipio de Santiago.

Y por ultimo, Examinar en que medida se esta cumpliendo con la disposicion
de la Resolucién No. 517-2007 (modificada por la Resolucion No. 1737-2007
de fecha 12 de Julio del 2007 de la S. C. J., para la Reduccién de las
Constancias Anotadas y para que no se emitan nuevas Constancias Anotadas.

En el capitulo | se presentan los antecedentes del problema de investigacion,
los propositos vy la justificacion del estudio. Al revisar los antecedentes de esta
investigacién se pudo opinar que al paso del tiempo se ha venido hablando de
la necesidad que tienen los adquirientes de propiedades inmobiliarias, de
depurar e individualizar sus terrenos para prevenir los futuros inconvenientes
gue se pueden presentar con los posibles nuevos adquirientes, ya que las
constancias anotadas sOlo expresan la pertenencia de un derecho de
propiedad inmobiliaria, pero no identifican con certeza la ubicacién exacta del
mismo, trayendo esto como consecuencia la cantidad de litis sobre Derechos
Registrados, que actualmente estan abarrotando los Tribunales de Tierrras del

todo el pais.

El capitulo Il contiene la fundamentacion tedrica, en relacion a los ejes
centrales del tema como el deslinde del derecho de Propiedad Inmobiliaria,
origen y evolucion del derecho de propiedad, la Propiedad Inmobiliaria, la
Mensura Catastral, la copropiedad o propieda indivisa, el deslinde en el
derecho Dominicano, Organos que intervienen en el proceso de deslinde, la
sentencia del deslinde en la Ley No. 108-05, la Demanda en inpugnacion o

Nulidad del deslinde, entre otros.



Ciprian, (2003) considera al Tribunal de Jurisdiccién Original, como un Tribunal
unipersonal que cumple con la mision de instruir y fallar en primer grado todos
los asuntos para los cuales sea designado por auto del presidente del

departamento al que pertenezca.

Alvarez Sanchez define la mensura como: “La labor que hace el agrimensor
para medir el terreno, bien sea del perimetro o de los deslindes o mensuras

particulares de cada porcion”. (2001:73)

Con relacion al deslinde los Hermanos Mazeaud, comentan el articulo 646 del
Cadigo Civil Francés expresando que: “Este permite a todo propietario obligar a
su vecino al deslinde de las propiedades contiguas. El deslinde se costea entre
los colindantes”

En el capitulo 11l se presenta el abordaje metodoldgico, el cual se enmarca en
el enfoque cuantitativo, también se presentan, la muestra poblacional a
consultar, las técnicas e instrumentos para la recoleccion de los datos y como

se analizan estos. Los agentes de informantes

En el capitulo IV se hace la presentacion e interpretacion de los datos. En
relacion a las causas que inciden en la realizacion del deslinde en la parcela
2272 se arrojaron los siguientes resultados, el 37.5% de los copropietario
respondié que el desconocimiento de la Ley y del plazo; el 31.5% planteo que
el alto costo del proceso de deslinde es la causa; el 6% opiné que la causa
es tener la certeza de la porcién que posee; en tanto que el 15% expresaron
que es la detrminacién de invasion de los colindantes; y por ultimo el 10%
dijeron que necesitan obtener crédito.

De los Abogados/as encuestados, el 30% de ellos, considera que el alto costo
del proceso de deslinde es la causa mas argumentadas por los copropietarios;
un 30% considera que es el desconocimiento de la Ley y del plazo; el 30% dice
gue es por desinterés de los copropietarios; un 10% considera que es la
certeza de la porcién que se poseen; mientras que ninguno dijo que es para

determinar invasion de los colindantes, ni para obtener crédito.

Mientras que el 30% de los abogados dijo que el inconveniente que mas se

presenta al realizar el deslinde en la parcela No. 2272 es la imposibilidad de



pagar los honorarios; mientras que otro 30% dijo que los inconvenientes son de
otra indole; en tanto que el 20% dijo que es el rechazo del deslinde por no
cumplir con las disposiciones legales y un 20% dijo que incumplimiento por
parte de los Agrimensores. Segun se puede apreciar el principal incoveniente
gue se presenta en la realizacion del deslinde en dicha parcela radica en el

factor econémico de los copropietarios.

Los abogados en el 100%, considera que es efectiva la aplicacion de la
Resolucién No. 517-2007 para que no se emitan nuevas Constancias Anotadas
es buena, ya que hay menos Constancias Anotadas emitidas. Coincidiendo
con los Agrimensores, el Juez, la Registadora y el Director de Mensuras

Catastrales.

En el capitulo V se exponen la discusion de los resultados, primero se colocan
las tablas con el andlisis de los datos expresados en porciento, luego se hace
un comentario general de esos datos y se aportan comparaciones, inferencias
gue generaron las informaciones, por ultimo se ilustran estos datos por medio
de graficos para una mejor comprension de los hallazgos.

Se prensentan las conlclusiones a las que llegé el investigador, siendo las
principales: Los deslindes en la parcela No. 2272 del Distrito Catastral No.11
del Municipio de Santiago, se han realizado en una medida poco significante,
por causas de desconocimiento de la Ley, alto costo del proceso, desinterés y

la certeza de posicidén que poseen en los copropietarios.

Las limitantes que se presentan para realizar deslindes son: la dificultad para el
pago de los honorarios por parte de los propietarios, el rechazo del deslinde por
no cumplir con las disposiciones legales, as asi como también que por fallas
del agrimensor actuante, dejar que la sentencia adquiera la autoridad de la
cosa irrevocablemente juzgada, la prolongacién de aprobacion del expediente
si el juez no es muy conocedor del proceso, el incumplimiento de los
agrimensores y el rechazo del deslinde por no cumplir con las disposiciones

legales



El incremento de honorarios del agrimensor ha incidido en los deslindes de dos
manera postiva y negativa, prevalenciendo la negativa. La aplicacion de la
Resolucién No. 517-2007 modificada por la Resolucion No. 1737-2007 de la
Suprema Corte de Justicia, para que no se emitan nuevas Constancias
Anotadas, es considerada como muy efectiva. Por ultimo se hacen las
recomendaciones de lugar, segun las debilidades encontradas. Seguido de las
referencias bibliograficas. Se coloca los apéndices necesario para enrriquecer

la investigacion.



CONCLUSIONES

Objetivo #1 Comprobar en qué medida se han realizado los deslindes en

la Parcela No. 2272 del Distrito Catastral No.11 del Municipio de Santiago.

Existen dos posturas:

Primero, que los deslindes se han realizado en una medida poco significante,
debido a que el numero de deslindes realizados es minimo, en comparacion
con las solicitudes depositadas. Que existe un entaponamiento en el
Departamento de Mensuras Catastrales, faltando recursos humanos para
atender la demanda y que hay poca realizacion de estos deslindes en dicha

parcela.

Segundo, que los deslindes se han realizado en una buena medida, segun en
que se soliciten los deslindes y hay muchas solicitudes. Se han hecho mas
solicitudes de deslindes a partir de la implementacion de la nueva Ley 108-05,

de Registro Inmobiliario.

Prevaleciendo la postura, de que se estan realizando pocos deslindes por las

causas sefialadas en los parrafos siguientes.

Objetivo #2 Determinar las causas mas argumentadas que inciden en los
deslindes de la parcela No. 2272 del Distrito Catastral No. 11 del
Municipio de Santiago

Las causas mas argumentadas que inciden en los deslindan de la parcela No.
2272 del Destrito Catastral No.11 del Municipio de Santiago son:
Desconocimiento de la Ley; el alto costo del proceso; el desinterés y la certeza

de la porcién que poseen.



Objetivo #3 Indagar cuales son los inconvenientes que impiden que se
realice el procedimiento del deslinde en la Parcela No. 2272 del Distrito
Catastral No.11 del Municipio de Santiago

Los inconvenientes que se presentan para realizar deslindes van desde
diferentes criterios hasta diferentes departamentos y personas, a saber, La
imposibilidad de los copropietarios para el pago del costo del proceso y los
honorarios de los Agrimensores y Abogados.

* El rechazo del deslinde en el Departamento de Mensuras Catastrales por no
cumplir con las disposiciones legales, asi como también por fallas del
agrimensor actuante.

* Dejar que la sentencia adquiera la autoridad de la cosa irrevocablemente
juzgada.

* La prolongacién del conocimiento de los expedientes de deslindes en el
Tribunal

Cuando el juez no es muy conocedor del proceso

* El incumplimiento de los agrimensores

Objetivo #4 Determinar de que manera ha incidido el incremento del
costo del proceso y de los honorarios del Agrimensor para que se
realicen los Deslindes en la Parcela No. 2272 del Distrito Catastral 11 del

Municipio de Santiago.

La manera en que ha incidido el incremento del costo del proceso y los
honorarios del agrimensor en los deslindes, se expresan en dos posturas

encontradas.

* Por un lado los que creen que la incidencia es positiva, debido a que han
aumentado las solicitudes y se han realizado mas deslindes.
* Y los que la consideran negativa, asi tenemos que, disminuyeron las

solicitudes de los deslindes y la realizacion de los mismos.

Objetivo # 5 Examinar en que medida se esta cumpliendo con la
disposicion de la Resolucién No. 517-2007 (modificada por la Resolucion



No. 1737-2007 de fecha 12 de Julio del 2007 de la Suprema Corte de

Justicia, paralareduccién y control de las Constancias Anotadas.

La efectividad en la aplicacién de la Resolucion No. 517-2007 (modificada por
la Resolucién No. 1737-2007) de la Suprema Corte de Justicia, para que no se
emitan nuevas Constancias Anotadas, es considerada Como positiva, por las
razones de que, con la implementacion de esta resolucion se han reducido las

Constancias Anotadas.

Se observa una fortaleza en relacidon a la efectividad de la aplicacion de dicha

Resolucion.

Los abogados argumentaron que debe ser modificada la Ley No0.108-05 de
Registro Inmobiliario porque, en esta se carece de elementos que fundamenten
con mas claridad todo lo concerniente al proceso de deslinde, en virtud de que
esta contiene un unico articulo referente a este tema, el cual esta contenido en

el parrafo del articulo 130 de la referida Ley.

Objetivo General: Analizar en qué medida ha incidido la promulgacién de
la Ley N0.108-05 en la realizacién del procedimiento de deslinde en la
parcela No. 2272 del Distrito Catastral No.11 del Municipio de Santiago,
durante el periodo del 04 de abril 2007 al 04 de abril del 2008.

Al analizar el proceso del deslinde se pudo observar, que a la luz de la vieja
Ley No0.1542, éste proceso se realizaba de manera sencilla y poco protocolar
juridicamente hablando. A raiz de la promulgacion de la nueva Ley No.108-05
del 23 de marzo del 2005 y puesta en vigencia el 2 de Abril del 2007, el
proceso del deslinde en esta nueva normativa ha experimentado muy pocos
cambios, en virtud de que éste sélo se ha agilizado en lo referente a las etapas
0 pasos a seguir. No obstante, aun quedan algunas debilidades en lo relativo a
la necesidad de que los distintos Departamentos que tienen que ver con este
proceso, se acojan y respeten los plazos establecidos por la Ley, en virtud de

que las solicitudes de deslindes son enviadas a la Direccion General de



Mensuras Catastrales y estos tardan hasta 3 meses para devolverlos violando
de esta manera los plazos establecidos en esta Ley y sus Reglamentos. En
buena medida, estd siendo efectiva la aplicacion de la nueva Ley y sus
Reglamentos, pero esto no necesariamente se traduce a un aumento de la
realizacion de los deslindes en la parcela No. 2272 del Distrito Catastral No. 11
del Municipio de Santiago, debido a que ya esta Ley lleva un afo y cuatro
meses en vigencia y solo se ha realizado un deslinde en la parcela objeto de

estudio.

Aunque se observa, que existen algunos inconvenientes, que se presentan

cuando se pretende realizar el deslinde en la parcela objeto de estudio.

Algunos de estos inconvenientes son, la imposibilidad de los copropietarios
para el pago del alto costo del proceso y los honorarios de los Agrimensores y
Abogados, el rechazo del deslinde en el departamento de Mensuras
Catastrales, por motivo de que estos no cumplen con las disposiciones legales

de este proceso.

Asi como también, por fallas del agrimensor actuante, otro inconveniente lo
constituye el hecho de dejar que la sentencia adquiera la autoridad de la cosa
irrevocablemente juzgada, la prolongacién del conocimiento de los expedientes

de deslindes y por el incumplimiento de los agrimensores en cuanto al contrato.

Sumado estos, a las causas que inciden en la realizacion de dichos deslindes,
como son: el desconocimiento de la Ley y del plazo, por parte de los
copropietarios, el alto costo del proceso, el desinterés por parte de los
copropietarios y la certeza de la porcion que estos poseen, entonces la
situacion que se presenta es que la medida en que se ha estado realizando el
deslinde en esta parcela, es muy limitada en relacién a la cantidad de deslindes
fallados y registrados hasta la fecha, si tomamos en cuentas que ya han

pasado un afo y cuatro meses de la puesta en vigencias de la referida Ley.
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